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Rynek Podsumowanie 2009 roku

Coraz wiecej osob kupuje male mieszkania
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Zle kredyty

Gléwnym powodem proble-
m6w na rynku nieruchomosci
bylo zachowanie bankéw.

- Po gwaltownym ogram

czeniu akeji kredytowania hi

potecznego przez banki popyt
na mieszkania zalamat si¢ cal-
kowicie w przeciggu kilku ty-
godni. Wiosna, lato i jesief mi-
jajacego roku uplynely na
mniejszych lub wigkszych ob-
nizkach cen - méwi Katarzy-
na Cyprynowska, prezes za-
rzadu Nowy Adres.

Potwierdzaja to takze de-
weloperzy.

-Niestety weigz czes¢ klien-
téw spotyka si¢ w bankach
z odmowg przyznania kredy-
tu hipotecznego na sfinanso-
wanie zakupu mieszkania -
méwi Henryk Urbanski, pre-
zes zarzadu Budimex Nieru-
chomosci.

Z ankiety przeprowadzonej
przez portal szybko.pl wéréd
posrednikéw w obrocie nieru-
chomos$ciami wynika ze az 63
proc. transakeji nie doszlo do
skutku, poniewaz kupujacy nie
uzyskal kredytu na dang nie-
ruchomoéé. Rezultatem prze-
wagi podazy nad popytem jest
spadek cen. Ceny ofertowe na

duza, mozliwosei negocjacji
dla os6b posiadajacych gotéw-
ke wielkie - méwi Tomasz Ble-
szynfiski. :

Rok kupujacego

Zdaniem Henryka Urban-
skiego konczacy sie rok uply-
nal pod znakiem kupujacych,
kt()rywsposéb wyjatkowo wy-
wazony podejmowali decyzje
0 zakuple wlasnego mieszka-
nia. Nie byl to jednak rok jed-
nolity. Pierwsze p6lrocze przy-
nioslo stabilizacje na rynku po
widoeznym  wyhamowaniu
w 2008 roku. Natomiast dru-
giej czeseiroku jest juz zauwa-
zalne systematyczne ozywie-
nie w branzy.

- Przy duzej podazy trans-
akeje charakteryzowaly sie
znacznymi réznicami pomie-
ofertowyml

poprawa sytuacji. Odnotowa-
lismy wzmozong liczbe prze-
prowadzonych  transakeji,
gléwnie mieszkan z najtansze-
go segmentu. Charaktery-
styezny dla rynku byt wysoki
udzial gotéwki w. transak-
cjach. Poraz kolejny nabywcy
udowodnili, ze przy braku
mozliwoéei kredytowania za-

atrakeyjne niz w przypadku
nowych lokali.

- Zwigkszony popyt na male
mieszkania jest dowodem na
wigkszg akeeptacje skromniej-
szych warunk6w zamieszkiwa-
nia wéréd nabyweéw - zauwa-
za Katarzyna Cyprynowska.

Nowe lokale

Ekspereirynkunieruchomo-
§ci s3 podzieleni w ocenie tego,
jakie zmiany przyniesie 2010
rok. Mariusz Kania uwaza, ze
przyszly rokbedzie interesujacy
dlarynlamnemkamowegu Niz-
sza niz zazwyczaj podaz miesz-
kanzrynku pierwotnego bedzie
uzupelmana przez mieszkania
uzywane i to wlasnie rynek
wt6rny moze okazaé sie hitem
zblizajacego sie roku, tym bar-
dziej, Ze sporo zamieszania na
rynku mogg spowodowaé zapo-
wiadane zmiany w programie
Rodzina na Swoim.

- Wejéme do programu sin-
gli silnie zaktywizuje popyt na
mieszkania jednopokojowe,
a wylaczenie od 2011 roku
z programu doplat do kredy-
téw mieszkah z rynku wtérne-
go spowoduje wzrost zapo-
trzebowania zwlaszcza na
uzywane mieszkania - méwi
Mariusz Kania.
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Trudnosci z uzyskaniem kredytu hipotecznego powoduija, Ze coraz wigcej osdb Zakl‘llago;nﬁastManaiiosiﬁSII: g};’ﬁowan&ka Takze Katarzyna wyll:)wmlﬁ'lmzl‘ld)edno-lubdwi
PR : . ‘ ; : ada, ze w przyszlym ro| ryno ocenia, ze 2010 pokojowyc kalizowanyc
des:ydule sie na zakup matego i catkowicie wykonczonego mieszkania na savial bedzie rosintiing rols raciiel S pesuiilais pro-. - o daigiitend Do yicivel do
wtdrmym rynku. - Bedzie to spowodowane rokowanych przez niektérych 50 mkw. Tagrupa mniej zamoz-
faktem, ze do uzytku zostang podwyzek cen mieszkan. nych klientéw, bedzie dalej szu-
eweloperzy i agencie rynku wtérnym w 15 najwigk- kupu potrafiguruchomié érod- oddane mieszkania, ktérych - Jeélijaki§ wzrosty siepoja-  kaé na rynku wtérnym.
Dnieruchomoéci co szychmiastachspadly §rednio ki gotéwkowe, by dokonaé za- budowe rozpoczetow 2008ro-  wig, to wlasnie tylko w segmen- - Dlatego w 2010 r. kluczo-
prawda nadal kusza o053 proc. Spadkibyly wyzsze kupu nieruchomosci - méwi  ku-wyjasnia Marta Kosifiska. ~ ciepopularnym, ktéry cieszysi¢  wym kryterium, ktére bedzie
klientéw réznegorodzajupro- takich miastach jak Warsza- Mariusz Kania, prezes Agen- * Spadki cennie powinnybyé najwiekszym  zainteresowa- decydowalo o zakupie nieru-
mocjami i znizkami, ale coraz  wa, Krakéw, Gdansk, Wroclaw  cji Nieruchomo$ci Metroho- jednak wigksze niz w 2009,ze niem kuquqcych - dodaje. chomoécig pozostanie ich ce-
latwiej jest znalezé osobe zain-  czy Katowice i siegaly 7 proc.  use. wzgledu na bardziej optymi- W jej ocenie, jeéli na rynku na. Polacy beda kupowaé po
teresowang nabyciem miesz- W mniejszym stopniu, o okoto Natomiast Katarzyna Cy- styczne prognozy gospodar- pierwotnym zabraknie najeze- prostu takie mieszkania, na ja-
kania. Rok 2009 przyniést 3 proc., obnizyly sie ceny prynowska zwraca uwage, ze czenarok2010iszansgnanie- §ciej poszukiwanychmieszkan, kiebedzieich sta¢ ~dodaje Ka-
zmiane sytuacji na rynku nie- w Olsztynie, Toruniu, Eodzi juz p6Zng jesienig 2009 roku  cokorzystniejsze warunkikre- to niedobory te beda dotyczyé tarzyna Cyprynowska.
ruchomo$ci o 180 stopni. eczy Lublinie. ceny osiggnely poziomy do za-
Przede wszystkimzakonezyla. ~ Tomasz Bleszynski, dorad-  akeeptowania przez kupuja-
si¢ przewaga popytu nad po-  carynku nieruchomo$cizwra-  cych, bo kupujacy wrécili do
dazg. Marta Kosifiska zserwi-  cauwage, ze ratunkiem przed biur sprzedazy deweloperéw
su internetowego szybko.pl katastrofalngsytuacjanaryn- i poSrednikéw. Réwnoczesnie
zwracauwage, zew2009roku  kustala sig reanimowanawer- zmienily si¢ zachowania na-
liczba ogloszen mieszkah sja programu kredytowego byweéw, ktérzy coraz czesciej
zrynku wtérnego w poréwna- Rodzina na swoim. przedkladajg rynek wtérny
niu z 2008 rokiem wzrosta 0 50 - To dzigki tym rzadowym nad pierwotny. W praktyce bo-
proc. Powodem takiej sytuacji ~ doplatom wielu zakupilo swo-  wiem okazuje sig, ze ryzyko za-
bylo oddanie do uzytkumiesz- je pierwsze mieszkanianaryn- kupu takiego lokalu jest mniej-
kan, ktére byly budowane na  kupierwotnymiwt6rnym. Ry-  sze niz w przypadku niedokon-
faliboomu w 200712008 roku, nek pod tym wzgledem ozyl czonych inwestycji. Takze
atakze przyspieszeniudecyzji ceny mieszkah na niektérych bankiszybciej udzielaja kredy-
0s6b prywatnych posiadaja- rynkach spadly, byl to dosko- t6w a i ceny gotowych miesz-
- eych mieszkania o ich sprze- naly czasnakupowanie. Podaz kaf nadajacych sie do za-
dazy. lokali a réznym standardzie mieszkania sg takze bardziej



