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Tak zwany standard deweloperski, czyli lokale bez podtég, drzwi i bialego montazu, jest najbardziej pozada

Mieszkania

Tomasz Szpyt

dziennikarz dziatu nieruchomosci

Wigkszosé klientéw woli
wykonezyé mieszkanie
we wlasnym zakresie.
Roéwniez deweloperzy za-
zwyczaj nie oferuja pakie-
tow pod klucz. Panuje
przekonanie, ze dokofi-

Wigkszosé
kupujacych jest
przekonana,

ze wykonczenie
nieruchomosci
na wiasna reke
jest tafsze

czenie na wlasng reke jest
tansze, a w dodatku uzy-
wa si¢ lepszych materia-
16w. Ale czy na pewno?

Deweloperzy oddajacy
mieszkania pod klucz to na
razie rodzynki na rynku
nieruchomoéei. - Takie
rozwigzanie jest bardzo
popularne na Zachodzie.
Tymczasem zdecydowana
wigkszo§¢é polskich dewe-
loperéw w ogble nie posia-
da tego typu opcji w swo-
jej ofercie, a jesli juz sa to

* zwykle dwa lub trzy rodza-
je wykonczenia. Sprzeda-
jesie ok. 20 procent takich
mieszkan - méwi Marek
Oberda, dyrektor zarzg-
dzajacy redNet24 Agencja
Nieruchomoéci.

7 badan portalu Tabe-
laofert.pl wynika, ze blisko
co drugi klient w Warsza-
wie cheialby wprowadzié
si¢ do gotowego mieszka-
nia. Jednak mimo to loka-
le wykonczone pod klucz
sprzedawane sg znacznie

rzadziej. - Respondenci
obawiaja sie wysokiej ce-
ny, niskiej jakosci, malego
wyboru materialéw, braku
wplywu na poszczegolne
elementy oraz przediuza-
jacego si¢ terminu odbio-
ru lokalu - tlumaczy Ma-
rek Oberda.

Analitycy  zwracaja
uwage takZe na inng przy-
czyng. - Do niedawna
glownymi klientami firm
deweloperskich w Polsce
byly osoby, ktére kupowa-
1y mieszkanie na wlasny
uzytek z perspektywa za-
mieszkania w nim przynaj-
mniej na kilka - kilkanascie
lat. Mialo to cisly zwiazek
z malg mobilno$cia Pola-
ko6w, ktorzy zmieniajg miej-
sce zamieszkania raz lub
dwa razy w zyciu. Tacy
klienci wola wykonczy¢ je
tak, aby w pelni odpowia-
dalo ich oczekiwaniom. Nie
cheg wybieraé spoérod kil-

Jod_na z !rgggzyejl na aranzacje wnetrza dostepna w firmie Budimex Nieruchomosci

ku proponowanych przez
dewelopera pakietow. Tym
bardziej ze weigz kupujg-
cym ,standardowe wykon-
czenie” kojarzy sie z plyt-

kami PCV na podlodze,

ktére byly na wyposazeniu
milion6bw mieszkan w blo-
kach z wielkiej plyty - uwa-
za Pawel Grzgbka, dyrek-
tor zarzadzajacy CEE Pro-
perty Group. Zwraca on
uwage na jeszcze jedng
przyczyne - firmy dewelo-
perskie przez lata nie byly

przygotowane meryto-
rycznie ani logistycznie,
aby zaproponowa¢ w pelni
profesjonalng ustuge wy-
koficzenia. Dlatego tylko
nieliczni warszaw-
skich deweloperéw moga
ja zaoferowac.
Stosunkowo szeroka
oferte posiada Dom Deve-
lopment, ktéry proponuje
trzy standardy aranzacji
wnetrz: Kluez, Komfort i
Premium. Ten ostatni do-
stepny jest tylko w niekto-

rych inwestycjach. Firma
zapewnia wykonczenie
wszystkich pomieszczen w
mieszkaniu. Ceny uzalez-
nione sg od standardui do-
boru materialéw. Za sko-
rzystanie z pakietu do kaz-
dego metra mieszkania
trzeba doplacié¢ odpowied-
nio 590, 820 albo 1390 zlo-
tych.

Z kolei Budimex Nieru-

rozwigzaniem dla os6b,

ktére podazaja za nowymi
trendami, szukajg odwaz-

nych rozwigzan wyrazo-
nych w kolorach &cian, me-
bli i dodatkéw. Linia Roza
powstala natomiast z my-
slaotych, ktérzy cenia pro-
stote formy, harmonijng
elegancje i naturalnosé.

- Zaletq tej linii s natural-
nedr podlogi - za-

chomoéci ma dwa pakiety
wykonczenia - Tulipan i
Réza. - Linia Tulipan jest

chwala przedstawiciel de-
welopera. Z oferty wykon-
czenia mieszkania moze

kanczane pod klucz s

skorzystaé kazdy klient.
Budimex do dyspozycji od-
daje architekta, ktéry po-
maga dobra¢ wszystkie ele-
menty aranzacji i wybra¢
materialy wykofczeniowe,
uwzgledniajae potrzeby i
gusta klientow.

Jezeli klient zdecyduje
sie na opcje Tulipan, do kaz-
dego metra doplaci 840 zlo-
tyeh. Linia R6za kosztuje
natomiast 980 zlotych za
mkw. Firma pracuje tez nad
stworzeniem trzeciej linii,
ktora ma trafi¢ w gustanaj-
bardziej wymagajacych
Kklientow.

Znaczna czesé kupuja-
cych nadal woli wykoficzy¢
poswojemu. - PodkreSlamy
w ten sposdb nasz mdyvn
dualizm, liczac dodatkowo
na nizszg ceng oraz rzeko-
mo wyzszg jako§é. W rze-
czywistoSci ceny sg porow-
nywalne, unika sie proble-
moéw z brakiem pracowni-
kow oraz zaoszczedza czas
- twierdzi Marek Oberda.

Decydujace sig na wykofi-
czenie mieszkania we wla-
snym zakresie, trzeba sie
liczy¢ z wydatkiem, ktory
bedzie oscylowal w grani-
cach od niespelna 10 dona-
wet 20 procent wartoSei lo-
kalu. Oznacza to, ze na wy-
koficzenie, poza oczywiscie
czasem, przeznaczy¢ trze-
ba od ok. 12 do nawet po-
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ny przez klientow

mato popularne

A,

Prayszii mieszkaficy wiezy przy Ztotej 44 beda mieli do
wyboru cztery pakiety wykoriczenia. Podstawowy,

, na-

(str. 4)

EZw 2

zwany tradycyjnym, obejmuje mozliwo§¢ wyboru koloru
drewnianych podtbg, koloru szafek i blatéw. Kuchnia wy-
posazona jest w lodéwke z zamrazarka, chtodzona wne-
ke do przechowywania wina, ptyte indukeyjna, kuchenke

mikrofalowa oraz okap wentylacyjny. W oddzielnym po- =~ =

mieszczeniu znajduja sie pralka i suszarka. W tazienkach
wykoriczonych blatami i oktadzinami $ciennymi z natu-
ralnego kamienia znajda sig kabiny z armaturg pryszni-
cowa i podgrzewane podtogi.

Modernistyczny luksusowy pakiet wykoriczenia za-
wiera mozliwo$¢ wyboru koloru drewnianego parkietu,
ktory oferowany jest w wersji jasnej lub ciemnej. Lazien-
ki majg wbudowane apteczki, polerowane kamienne
okiadziny podtogowe oraz plytki ceramiczne na $cia-
nach.

W pakiecie luksusowym w wydaniu ekologicznym zasto-
sowano materiaty pochodzace z recyklingu. Kuchnia jak
w wersji tradycyjnej. Wérod elementéw wykoriczeniowych
tazienki znajduja sie szklane i poliformowane elementy.

Autorski pakiet Daniela Libeskinda obejmuje wybor
odcienia polerowanej posadzki betonowej. Zastosowa-
nie przesuwnych blatoéw w kuchni daje mozliwo$¢ ela-
stycznego wykorzystywania powierzchni. tazienki wypo-
sazono w niestandardowe elementy wykonane z Coria-
nu, ktére przez uksztattowanie materiatu tworzq wy-
mysine formy petnigce funkcje wanien, kabin prysznico-
wych oraz potek.

nad 40 tys. zlotych. Koszt
moze byé oeczywiscie
znacznie wyzszy, jezeli
klient zdecyduje si¢ na sko-
rzystanie z uslug architek-
ta wnetrz i profesjonalnej
firmy aranzacyjnej oraz
uzycie najwyzszej klasy
materialow. Na takie roz-
wigzanie decyduja sie cze-
sto osoby kupujace naj-
drozsze apartamenty. De-
weloper Restaura Gorskie-
g0, mimo ze wycenil mkw.
lokalu na ponad 20 tys. zlo-

tych, nie oferuje pakietéw
wykonezeniowych. Firma
przekonuje, Ze nie ma ta-
kiego zapotrzebowania. -
Klient zainteresowany na-
szymi mieszkaniami woli
przyjéé z wlasnym archi-
tektem i wykonezyé je po
swojemu - méwi Barbara
Banat, odpowiedzialna za
marketing firmy Restaura.

Sytuacja powoli zaczy-
na si¢ jednak zmieniaéigo-
towe mieszkania cieszg sie
coraz wigkszym zaintere-

sowaniem. - Od dwoch lat
powstaje znacznie wiecej
firm, ktére oferujg miesz-
kania pod klucz. Na rynku
pojawila sie bowiem zna-
czaca grupa osob, ktore ku-
puja mieszkania na cele in-
westyeyjne z zamiarem ich
wynajmu. Tacy klienci to
gléwnie inwestorzy zagra-
niczni, ktorzy z checia de-
cydujg sie na wykonczenie
pod kluez, nawet jesli jest
to drozsze niz wykofcze-
nie mieszkania na wlasng

reke. Zaoszezedzajg dzie-
ki temu mnéstwo czasu
- zauwaza dyrektor zarza-
dzajacy CEE Property
Group.

Eksperci przekonuja, ze
obawy kupujacych dotyeza-
ce standardu i terminu wy-
koficzenia sq w duzej mie-
rze nieuzasadnione. To jed-
nak nie odwréci glownej
tendencji wéréd kupujg-
cych. Nadal wigkszo&¢ be-
dzie wykanczaé mieszkania
we wlasnym zakresie.




