
N I E R U C H O M O Ś C I Tylko kilkanaście firm ma zagwarantowany kredyt dla siebie lub klientów 

Wiarygodność dewelopera 
łatwo zweryfikować w banku 
R o m a n G r z y b 
roman.grzyb@infor.pl 

M a ł a f i r m a , k t ó r a c h c e 
w e j ś ć na r y n e k d e w e l o p e r ­
s k i , n a d a l n ie u z y s k a 
w b a n k u k r e d y t u na b u d o ­
w ę . Ł a t w i e j p o ż y c z k ę d o ­
s t a n i e d u ż y , z n a n y d e w e l o ­
per, a p r z e d e w s z y s t k i m 
o s o b y i n d y w i d u a l n e , k t ó r e 
k u p u j ą m i e s z k a n i a w j e g o 
i n w e s t y c j a c h . 

- Niektóre banki prowadzą li­
sty wiarygodnych dewelope­
rów. Wśród nich są mBank, 
Multibank, BZ WBK i Nor­
dea - mówi Katarzyna Siwek 
z Home Brokera. 

W nieoficjalnych rozmowach 
bankowcy potwierdzają, że 
prowadzą takie listy. Aby się 
na nich znaleźć, deweloper 
musi wykazać się doświadcze­
niem w branży budowlanej 
i dobrą historią w kontaktach 
z bankami. Za najbardziej wia­
rygodnych deweloperów uzna­
wani są ci, których akcje są no­
towane na giełdzie lub których 
właściciele to spółki publiczne. 
Na trzynastu deweloperów, 
którzy najczęściej pojawiają 
się na pozytywnych listach 
banków lub których wskazują 
doradcy Home Brokera, na co 
dzień współpracujący z banka­
mi, pięć firm to spółki giełdo­
we, a kolejne cztery to firmy 
związane ze spółkami giełdo­
wymi (czasami zagraniczny­
mi). W przypadku Bre.locum 
i LC Corp na ich korzyść dzia­
ła też fakt, że ich udziałowcy to 
instytucje finansowe. Eksper­
ci podkreślają, że o ile pojawie­
nie się dewelopera na pozy­
tywnej liście prowadzonej 
przez bank ma niewielki 
wpływ na ewentualne decyzje 
dotyczące finansowania samej 
budowy, to ma duże znaczenie 
przy udzielaniu kredytów dla 
osób fizycznych. 

- Aby kupić konkretne miesz­
kanie na etapie dziury w ziemi, 
deweloper, który realizuje in­
westycję, musi być na liście 
wiarygodnych firm prowadzo­
nej przez bank - mówi Iwona 
Załuska z Upper Finance. 

Potwierdzają to inni eksperci. 
- W Polbanku jest wskaza­

nych kilku deweloperów, któ­
rych klienci dostaną kredyt na 
mieszkanie bez względu na 
stan zaawansowania prac bu­
dowlanych. Także w mBanku 
i Multibanku wprowadzono 
w kwietniu listę deweloperów, 
których klienci są kredytowa­
ni od poziomu zerowego i bez 
badania sytuacji finansowej 
dewelopera i źródeł finansowa­
nia jego inwestycji - mówi Ka­
tarzyna Siwek. 

W DnB Nord klienci wybra­
nych firm mogą zapłacić mniej 
za ubezpieczenie pomostowe 
(zamiast standardowo 1,5 proc. 
wartości kredytu - 0,75 proc). 

Niektóre instytucje finanso­
we zamiast prowadzić listy 
deweloperów, wprowadziły 
certyfikaty konkretnych inwe­
stycji mieszkaniowych. 

- Dzięki temu mamy gwa­
rancję, że wszyscy klienci z da­
nej inwestycji zostaną potrak­
towani według takich samych 
zasad - mówi Agnieszka Na­
chyla z Millennium. 

Przy pozytywnej ocenie moż­
na się spodziewać, że łatwiej 
i szybciej dostaniemy pożycz­
kę. W uzyskaniu lepszych wa­
runków kredytowych może też 
pomóc to, że bank finansował 
wcześniej inwestycje dewelo­
pera. Jest wówczas zaintereso­
wany jak najszybszą sprzedażą 
mieszkań w takiej inwestycji. 

- Pojawiają się specjalne 
oferty kredytowe dla konkret­
nej inwestycji. Można wów­
czas uzyskać lepsze warunki 
finansowe, jak np. niższa mar­
że lub zwolnienie z prowizji 
- mówi Iwona Załuska. 

Których deweloperów banki obsługują najchętniej* 
Rok rozpoczęcia działalności 
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*na podstawie wskazań banków i doradców Home Brokera 

**do końca 2008 roku 

źródło: Home Broker 

2001 

2006 

1999 

1989 

1996 

1994 

rys.ŁR 

Znowu rosną domy 

Deweloperzy nie boją się 
zaczynać dużych inwesty­
cji mieszkaniowych. Dom 
Development rozpoczął 
największą inwestycję 
w swojej historii, osiedle 
Saska Kępa w Warszawie, 
w k tórym docelowo ma 
być ponad 1500 mieszkań. 
Wrocławska spółka Gant 
po raz pierwszy zdecydo­
wała się na budowę w War­
szawie i od razu jest to 
osiedle na ponad 750 
mieszkań. W Wilanowie Ro-
byg realizuje kolejny etap 
osiedla na łącznie 8 6 0 
mieszkań. Polnord także 
kontynuuje inwestycje 
w Wilanowie, a oprócz tego 
prowadzi duże budowy po­
za stolicą. W Lodzi i Szcze­

cinie powstają osiedla na 
prawie 7 0 0 mieszkań. Jed­
nak największe budowy re­
alizowane sąw Warszawie. 
Zieloną Dolinkę buduje 
J.W. Construct ion i docelo­
wo ma w niej zamieszkać 
6 0 0 rodzin. Podobne plany 
na Woli ma Bouygues Im­
mobilier. 

Według danych GUS 
w marcu deweloperzy roz­
poczęli budowę 6258 
mieszkań, czyli w porów­
naniu z sytuacją przed ro­
kiem jest to wzrost o 2 3 4 
proc. Zdaniem ekspertów 
dane kwietniowe powinny 
potwierdzić, że dewelope­
rzy real izują coraz więcej 
nowych inwestycji miesz­
kaniowych. 
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