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Rynek Deweloperzy, szukajac sposobu na zachecenie klientow do zakupow
mieszkan i domow, chcq skorzystaé ze sprawdzonych amerykanskich wzorow,
gdzie na publicznych aukcjach sprzedawane jest okoto 10 proc. nieruchomosci.

10 proc. nieruchomosci moze
by¢ sprzedawanych na aukcjach
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esienig tego roku odbeda

sie pierwsze w Polsce au-

keje nieruchomosci pole-
gajace na podbijaniu ceny przez
potencjalnych kupcéw.

-W i kilka firm pro-
bowalo przeprowadzi¢ aukcje
polegajace na zbijaniu ceny
w dét. Jednak klienci nie bardzo
kwapili sie do udziatu wnich. Po
kilku nieudanych prébach od-
stapiono od ich organizacji —
moéwi Tomasz Bleszyriski, eks-
pert rynku nieruchomosci.

Przepis na aukcje
Wedtug Ewy Perkowskiej, spe-
cjalisty ds. nieruchomosci firmy
Budimex Nieruchomosci, prze-
pis na aukcje wydaje si¢ by¢ pro-
sty. Deweloper wystawia na licy-
tagji nieruchomo$é po atrakcyj-
nej cenie, ktéra moze by¢ o 40
proc. nizsza od rynkowej. Licyta-
cja odbywa si¢ na prawach zwy-
kiej aukeji, tyle ze w obecnoéci
notariusza, ktéry juz na miejscu
potwierdza nabycie nierucho-
moéci. Warunkiem przystapienia
do aukgji jest wplacenie wadium.
~W Polsce potencjalni Klienci
moga poczatkowo bac sie takiej
formy zakupu, dlatego nalezy
zacza¢ od szerokiej akcji infor-
macyjnej majacej wyjasnié,
czym jest aukcja i jakie prawa nig
rzadza. Aukcja musi by¢ przej-
rzysta, dlatego nalezy szczegélo-
wo dopracowa¢ procedure jej
prowadzenia. Wtedy dla wszyst-
kich jej uczestnikéw bedzie ja-
sne, na jakich zasadach docho-
dzi do transakgji podczas aukcji
—moéwi Ewa Perkowska.
Wedlug Tomasza Bleszyn-
skiego najlepiej na $wiecie zor-

ganizowane sg aukcje nierucho-
mosci w Stanach Zjednoczo-
nych. Z amerykariskich wzoréw
chce wiasnie skorzystac firma
Colliers International.

- W Stanach Zjednoczonych
aukcje nieruchomosci sa tak sa-
mo popularng metoda sprzeda-
zy jak zakupy w outletach mar-
kowych sklepéw — méwi Pawet
Hardej, dyrektor dzialu aukcyj-
nego Colliers International.

Aukcje sq wykorzystywane ja-
ko kanat sprzedazy nieruchomo-
$ciw dwoch réznych sytuacjach.
Pierwszy typ to sprzedaz tzw. di-
stressed properties lub foreclosed
properties, czyli nieruchomosci
przejetych przez banki. Na
takich aukcjach kupuje sie tanio.
Drugi typ stosowany jest wow-
czas, gdy deweloper chce w mia-

zatamania rynkow
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sposob sprzedawania

i nabywania nieruchomosci
na aukdjach staje sie
populamy

W dobie

re szybko sprzedaé kilka miesz-
kari lub doméw pozostatych
w ukoriczonej inwestycji.

Szybsza sprzedaz

— Wystawiajac je na aukeji,
deweloper przyspiesza proces
sprzedazy, jednoczesnie obni-
zajac ceny oferowanych nieru-
chomosci. Taka sytuacja jest
bardzo korzystna dla obu stron.
Kupujacy nabywa bowiem nie-
ruchomos¢ na wyprzedazy, tak
jakby kupowat markowe ubra-
nia lub sprzet AGD w outlecie -
mowi Pawet Hardej.

W USA najbardziej popular-

na formq jest sprzedaz na aukgji
zceng

- Tak anakcyjne ceny zachq-
cajg kupujgcych do wziecia
udziatu w aukgji. Wazne jest to,
ze kupujacy nie ponosza zadne-
go ryzyka, uczestniczac w au-
keji, dlatego ze inwestujg tylko
swdj wiasny czas. Wadium
wplacane przez kupujacych jest
w 100 proc. zwracane w razie
niewygrania licytacji—méwi Pa-
wel Hardej.

Aukcja musi by¢ publizna
Jednocze$nie wyjasnia, ze at-
mosfera aukcji nieruchomosci
w USA przypomina znane z we-
‘sternéw aukcje koni. Aukcjona-
riusz, czyli prowadzacy aukdje,
g}osno wykrzykuje ceny. Kupu-
jacy podnosi do gory reke ze
swoim numerkiem i
je w strone aukcjonariusza ce-
ne, ktora jest gotéw zaplacié.
W thumie kupujacych kraza asy-
stenci akcjonariusza. To oni do-
radzaja klientom, jak reagowaé
w miare postepu licytacji.
Amerykanskie aukcje odby-

waja sie publicznie, dzieki cze-

mu uczestnicy widza, co si¢ na
niej dzieje, za ile kupowane sg
nieruchomosci. Zapewnia to
catkowitg lIansparentnoéé
transakcji, a to cenig banklelzy
ktérzy zobowiazani sg do wyja-
$niania zarzadom, za ile sprze-
dali przejeta nieruchomos¢. Na
amerykariskich aukcjach nieru-
chomosci zdarzassie, ze sprzeda-
jacy wystawia dom lub mieszka-
nie za dolara. Jest to tak zwana
sprzedaz absolutna, znana
w Polsce jako aukcja bez ceny
minimalnej. Gdy nieruchomogé
Jest atrakcyjna, to jej cena szyb-
ko idzie w gére.

E

— Na aukcjach sprzedaje sie
okoto 10 proc. nieruchomodci,
choéw dobie zatamania rynkéw
finansowych ten sposéb sprze-
dawania i nabywania nierucho-
mosci staje sie wyjatkowo popu-
larny - dodaje Pawet Hardej.

Wedlug Ewy Perkowskiej
w Polsce klienci bedg brali udziat
w aukcjach dopiero wtedy, kie-
dy oferta licytowanych nierucho-
moéci bedzie bogata. Dodatko-
wo lista mieszkari powinna by¢
duzo wezesniej upubliczniona,
co pozwoli zainteresowanym
obejrze¢ licytowane nierucho-
modci i sprawdzi¢ je pod wzgle-
dem formalnym.m



