
Na aukcji kupisz mieszkanie 
o dwadzieścia procent taniej 
• Deweloperzy 
mają nowy sposób 
sprzedaży domów 
• Jesienią ruszy 
w Warszawie 
pierwsza licytacja 
Henryk Sadowski 

Mieszkanie po raz pierwszy, 
po raz drugi, po raz trzeci... 
Sprzedane! Już jesienią niektó­
rzy polscy deweloperzy wysta­
wią swoje mieszkania na auk­
cji. Taki sposób sprzedaży poz­
woli, zdaniem ekspertów 
rynku nieruchomościowego, 
naby potencjalnym klientom 
nieruchomość nawet do 20 
proc. taniej, niż wynosi jej cena 
rynkowa. 

Pierwsze aukcje zorganizuje 
Collers International - amery­
kańska firma konsultingowa, 
współpracująca z domami 
aukcyjnymi przede wszystki 
w USA, tak znaczącymi, jak 
choćby Rick Levin & 
Associates. Aukcje odbywać 
się będą najpierw w Warsza­
wie, a potem w innych dużych 
polskich miastach. 

Collers International zapo­
wiada, że ceny wywoławcze, 
które deweloperzy zapropo­
nują na polskich aukcjach, 
będą nawet o 40 proc. niższe 
niż rynkowe. - Licytacje będą 
się odbywać na żywo, w domu 
aukcyjnym, w obecności nota­
riusza. Klienci po zapoznaniu 
sioę z listą ofertą będą mo­
gli przejrzeć listę oferowanych 
obejrzeć mieszkania podczas 
dni otwartych - mówi Tatiana 

Kałuźniacka z Collers Interna­
tional. 

Aby wziąć udział w aukcji, 
trzeb a będzie wpłacić na konto 
notariusza opłatę od kilku 
do kilkunastu tysięcy złotych. 
Ci, którzy przegrają licytację, 
potem odzyskają pieniądze. 

Aukcyjnym sposobem 
sprzedaży nieruchomości za­
interesowali się też sami 
deweloperzy. - Ale czy aukcje 
przyjmą się w Polsce, ocenimy 
dopiero po pierwszych sesjach 
- mówi Ewa Perkowska z firmy 
Budimex Nieruchomości. 

Collers International sko­
rzysta z doświadczeń amery­
kańskich, gdzie sprzedaż 
mieszkań na aukcjach ma bar­
dzo długie tradycje sięgające 
jeszcze lat 30. ubiegłego 
wieku. Ale tego typu transak­
cje są też bardzo popularne 
w Kanadzie, Wielkiej Brytanii 
i Australii. 

- Z doświadczeń domu auk­
cyjnego Rick Levin & 
Associates wynika, że nieru­
chomości na aukcjach w USA 
sprzedają się około 15-20 
proc. drożej niż cena wywo­
ławcza. To i tak daje kwotę 
do 20 proc. niższą niż rynkowa 
- mówi Paweł Kardej, dyrektor 
działu aukcyjnego Collers In­
ternational. Pod koniec 
czerwca dom aukcyjny wysta­
wił mieszkania, bliźniaki 
i domy od czterech chicagow­
skich deweloperów - w sumie 
111 nieruchomości. W ciągu 
zaledwie jednej aukcji trwają­
cej około dwóch godzin zo­
stało sprzedanych ponad 80 
proc. nieruchomości. Ceny 
były od 10 do 20 proc. niższe 
od rynkowych. 

Na aukcjach mogą być też 
wystawiane mieszkania zajęte 
przez banki bądź komorników. 
W USA, szczególnie podczas 
kryzysu, ta forma licytacji jest 
dosyć częsta. U nas jest trochę 
inaczej. - Nasze banki starają 
się jak najdłużej negocjować 
z klientem. Dopiero w osta­
teczności, najczęściej w przy­
padku, kiedy kredytobiorca 
unika rozmów, sprawą zajmuje 
się komornik - mówi Krzysztof 
Pietraszkiewicz, prezes 
Związku Banków Polskich. 
Niemniej nowa forma sprze­
daży może być dodatkowym 
straszakiem dla tych, którzy 
unikają spłacania rat kredytów. 

Niektórzy deweloperzy 
wprowadzenie aukcji traktują 
jako ostateczność. - W tej 
chwili udaje nam się sprzeda­
wać mieszkania tradycyjnymi 
metodami - mówi Karol 
Antkowiak, wiceprezes firmy 
Gant, która w pierwszym pół­
roczu sprzedała 350 lokali. 
Na rynku widać już ożywienie, 
deweloperzy sprzedają kilku­
krotnie więcej mieszkań niż 
w pierwszych miesiącach roku. 

Antkowiak nie do końca wy­
klucza jednak sprzedaż miesz­
kań na aukcji. - Pod młotek 
można wystawić lokale, jeśli 
np. pozostało ichkilka procent 
w jakiejś większej inwestycji. 
Wtedy lepiej je sprzedać nawet 
po niższej cenie, niż utrzymy­
wać puste - mówi Antkowiak. 

W Polsce jest już 70 tys. no­
wych mieszkań oczekujących 
na kupca. Nowa forma sprze­
daży może sprawić, że 
deweloperzy szybciej się ich 
pozbędą, a klienci zyskają lo­
kum po atrakcyjniejszej cenie. 
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To nie jest 
dobry czas 
na licytację 
Z Józefem 
Zubelewiczem, wice­
prezesem Polskiego 
Związku Pracodawców 
Budownictwa, 
rozmawia 
Henryk Sadowski 

Czy sprzedaż mieszkań 
na aukcji to dobre rozwiąza­
nie? 
W tej chwili, kiedy jest tak 
duża podaż nieruchomości, 
nie. Cena wywoławcza aż 
o 40 proc. niższa niż rynkowa 
przy tak niskim popycie spo­
wodowałaby sprzedaż poni­
żej kosztów, co zaszkodziłoby 
deweloperom. 

Rozumiem, że aukcje mają 
uzasadnienie, gdy popyt jest 
wyższy niż podaż. 
Dwa lata temu, kiedy było 
kilku chętnych na jedną nie­
ruchomość, takie rozwiąza­
nie miałoby sens. 

Kiedy znowu dojdzie 
do takiej sytuacji? 
Myślę, że już w drugiej poło­
wie przyszłego roku. Do tego 
czasu banki powinny poluzo­
wać swoją politykę kredyto­
wą. A z miesiąca na miesiąc 
jest mniej rozpoczynanych 
budów. Będzie więc mniej 
mieszkań oddawanych 
do użytku. Wtedy aukcje 
mogą być potrzebne. 
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