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Na aukecji kupisz mieszkanie
odwadziescia procent taniej

» Deweloperzy
maja nowy sposob
sprzedazy domow

P Jesienig ruszy
w Warszawie
pierwszalicytacja

Henryk Sadowski

Mieszkanie po raz pierwszy,
po raz drugi, po raz trzeci...
Sprzedane! Juzjesienig niekto-
rzy polscy deweloperzy wysta-
wig swoje mieszkania na auk-
cji. Taki sposob sprzedazy poz-
woli, zdaniem ekspertéw
rynku nieruchomogciowego,
naby potencjalnym klientom
nieruchomos$é nawet do 20
proc. taniej, niz wynosijej cena
rynkowa.

Pierwsze aukcje zorganizuje
Collers International - amery-
kanska firma konsultingowa,
wspotpracujaca z domami
aukcyjnymi przede wszystki
w USA, tak znaczacymi, jak
choéby Rick Levin &
Associates . Aukcje odbywacd
sie beda najpierw w Warsza-
wie, a potem w innych duzych
polskich miastach.

Collers International zapo-
wiada, ze ceny wywotawcze,
ktoére deweloperzy zapropo-
nujg na polskich aukcjach,
beda nawet 0 40 proc. nizsze
niz rynkowe. — Licytacje beda
sie odbywaé na zywo, w domu
aukeyjnym, w obecnosci nota-
riusza. Klienci po zapoznaniu
sioe z listg oferta beda mo-
gli przejrzec liste oferowanych
obejrze¢ mieszkania podczas
dni otwartych—mowi Tatiana

Katuzniacka z Collers Interna-
tional.

Aby wzigé udziat w aukeji,
trzeba bedzie wptaci¢ nakonto
notariusza optate od kilku
do kilkunastu tysiecy ztotych.
Ci, ktérzy przegraja licytacje,
potem odzyskaja pieniadze.

Aukcyjnym sposobem
sprzedazy nieruchomosci za-
interesowali si¢ tez sami
deweloperzy. — Ale czy aukcje
przyjma sie w Polsce, ocenimy
dopiero popierwszych sesjach
—moéwi Ewa Perkowska z firmy
Budimex Nieruchomosci.

Collers International sko-
rzysta z doSwiadczen amery-
kaniskich, gdzie sprzedaz
mieszkar na aukcjach ma bar-
dzo dtugie tradycje siegajace
jeszcze lat 30. ubiegltego
wieku. Ale tego typu transak-
cje sg tez bardzo popularne
w Kanadzie, Wielkiej Brytanii
i Australii.

—Zdoswiadczen domu auk-
cyjnego Rick Levin &
Associates wynika, ze nieru-
chomoscina aukcjach w USA
sprzedaja si¢ okolo 15-20
proc. drozej niz cena wywo-
tawcza. To i tak daje kwote
do20proc. nizsza nizrynkowa
—moéwi Pawet Kardej, dyrektor
dziatu aukcyjnego Collers In-
ternational. Pod koniec
czerwca dom aukcyjny wysta-
wit mieszkania, blizniaki
idomy od czterech chicagow-
skich deweloperéw —w sumie
111 nieruchomosci. W ciggu
zaledwie jednej aukcji trwaja-
cej okoto dwdch godzin zo-
stato sprzedanych ponad 80
proc. nieruchomosci. Ceny
byty od 10 do 20 proc. nizsze
od rynkowych.

Na aukcjach mogg by¢ tez
wystawiane mieszkaniazajete
przez banki badz komornikow.
W USA, szczegdlnie podczas
kryzysu, ta forma licytacji jest
dosy¢ czesta. Unasjest troche
inaczej. — Nasze banki staraja
si¢ jak najdtuzej negocjowac
z klientem. Dopiero w osta-
tecznosci, najczesciej w przy-
padku, kiedy kredytobiorca
unika rozmow, sprawg zajmuje
sie komornik —méwi Krzysztof
Pietraszkiewicz, prezes
Zwigzku Bankow Polskich.
Niemniej nowa forma sprze-
dazy moze by¢ dodatkowym
straszakiem dla tych, ktérzy
unikaja sptacania rat kredytow.

Niektorzy deweloperzy
wprowadzenie aukcji traktuja
jako ostateczno$é. — W tej
chwili udaje nam sie sprzeda-
wac mieszkania tradycyjnymi
metodami — moéwi Karol
Antkowiak, wiceprezes firmy
Gant, ktéra w pierwszym pot-
roczu sprzedata 350 lokali.
Narynkuwidaéjuz ozywienie,
deweloperzy sprzedaja kilku-
krotnie wiecej mieszkan niz
w pierwszych miesigcach roku.

Antkowiak nie do korica wy-
kluczajednak sprzedaz miesz-
kan na aukcji. — Pod mtotek
mozna wystawi¢ lokale, jesli
np. pozostatoichkilka procent
w jakiej$ wigkszej inwestycji.
Wtedy lepiejje sprzedaé¢ nawet
ponizszej cenie, niz utrzymy-
waé puste —mowi Antkowiak.

W Polsce jest juz 70 tys. no-
wych mieszkan oczekujacych
na kupca. Nowa forma sprze-
dazy moze sprawié, ze
deweloperzy szybciej si¢ ich
pozbeda, aklienci zyskaja lo-
kum po atrakcyjniejszej cenie.
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Zwiazku Pracodawcow
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Czy sprzedaz mieszkan

na aukcji to dobre rozwigza-
nie?

W tej chwili, kiedy jest tak
duza podaz nieruchomosci,
nie. Cena wywotawcza az

0 40 proc. nizsza niz rynkowa
przy tak niskim popycie spo-
wodowataby sprzedaz poni-
zej kosztdéw, co zaszkodzitoby
deweloperom.

Rozumiem, ze aukcje maja
uzasadnienie, gdy popyt jest
Wwyzszy hiz podaz.

Dwa lata temu, kiedy bylo
kilku chetnych na jedna nie-
ruchomosé, takie rozwigza-
nie miatoby sens.

Kiedy znowu dojdzie

do takiej sytuacji?

Mysle, ze juz w drugiej poto-
wie przysztego roku. Do tego
czasu banki powinny poluzo-
wac swojg polityke kredyto-
Wwa. A z miesigca na miesigc
jest mniej rozpoczynanych
budoéw. Bedzie wiec mniej
mieszkan oddawanych

do uzytku. Wtedy aukcje
moga by¢ potrzebne.



